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Markt Metten Berg Nr.8 — ABS Mettener Strafle i. d. Fassung vom 04.08.2026

A. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 09.06.2026 die Aufstellung einer AuRenbe-
reichssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde
am 12.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 08.06.2026 wurden die
Behodrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.06.2026 bis 15.07.2026 beteiligt.

3. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 08.06.2026 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2026 bis 15.07.2026 6ffent-
lich ausgelegt und im Internet verdffentlicht.

4. Der Markt Metten hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 04.08.2026 die Aulen-
bereichssatzung in der Fassung vom 04.08.2026 als Satzung beschlossen.

Markt Metten, den G?‘ 0 8 207— (9

Andreas Mgéer Erster Burgermeister (Siegel)

5. Ausgefertigt 07.0%.202(

Die AuBRenbereichssatzung wurde am AOORLOngemaB § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht. Die AuRBenbereichssatzung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Ver-langen Auskunft gegeben. Die Auflenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Metten, den /1008101@;

Andreas Mobef, ErsterBlrgermeister (Siegel)
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B. Satzung

Praambel
Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit § 35
Baugesetzbuch (BauGB) erlasst Markt Metten folgende AuRenbereichssatzung:

§ 1 Satzungsgebiet

Das Satzungsgebiet umfasst mit 0,95 ha Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummern
633, 635, 637,638, 894/3 und 894/2, jeweils Gemarkung Metten. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus dem beigefugten Lageplan M 1:1000 (Anlage 1, Stand 02.06.2026), welcher Bestand-
teil dieser Satzung ist.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan Gber Fl&chen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen. Dies gilt auch flr
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe.

(2) Nicht zuléssig sind Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

§ 3 Hinweise

(1) Flachenschutz, Bodenschutz:
Die zuldssigen Vorhaben sind geméaR §35 Abs. 5 BauGB in einer flaichensparenden,
die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf begrenzenden und den AuRRenbe-
reich schonenden Weise auszufuihren.

(2) Landwirtschaft
Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird bei jedem einzelnen Bauvorhaben das
baurechtliche Gebot der Riicksichtnahme besonders geprift. Einer angemessenen
Weiterentwicklung der angrenzenden landwirtschaftliichen Betriebe wird Vorrang ein-
gerdaumt. Der Bauwerber wird hingewiesen, dass durch ordnungsgeméfie landwirt-
schaftliche Nutzung gelegentlich Staub-, La&rm- und Geruchsemissionen auftreten
kénnen; diese sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Ar-
beiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten
erzwingt. Bei Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die
Grenzabsténde gem. Art. 48 AGBGB zu beachten.

(3) Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte im gesamten Geltungsbe-
reich verzichtet werden. Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen solite auf den Ein-
satz von Streusalz und dtzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grund-
wasser verzichtet werden.

(4) Bodendenkmaler
Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde zu verstandigen.

(5) Der Schutzzonenbereich fir unterirdische Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehin-

derte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit gewéahrleistet sein, damit Aufgrabungen
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z. B. mit einem Minibagger, mdglich sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt werden.
Bdume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstréger
geeignete Schutzmaflnahmen durchzuflihren. Beachten Sie bitte die Hinweise im
“Merkblatt Gber Badume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf auf-
merksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versor-
gungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur Straen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auffors-
tungen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Metten, den 0'7} 03 1'07-[4
Markt Metten

r 1.BU}germeister, Markt Metten

Erstellt, Planverfasser
Passau, den 04.08.2026

Dieter Spérl  Stadtplaner, Landschaftsarchitekt
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C. Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Slidwesten des Ortsteils Berg in der Gemeinde Metten, in dem
sich bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht befindet. Auf der Flurnummer 638
Gemarkung Metten besteht aktuell die Absicht ein bestehendes Geb&ude auf zwei
Wohneinheiten zu erweitern. Dazu sollen ein Anbau hinzugefiigt, die Dachform ge&ndert
und ein Dachaufbau errichtet werden. Aufgrund der Lage im bauplanungsrechtlichen Au-
Benbereich im Sinne § 35 BauGB ist dafir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung
vorgesehen,

Ziel der Planung ist es, in einem wohnbaulich genutzten Bereich des Ortsteils Berg die
Voraussetzungen fiir eine maRvolle bauliche Weiterentwicklung und Verdichtung zu schaf-
fen. Durch die Satzung sollen bauliche Erweiterungen und Nutzungsénderungen von be-
stehenden Wohngebéuden, die nicht bereits gemaR § 35 Abs. 1 BauGB im Aufenbereich
privilegiert sind, rechtlich erméglicht werden.

2. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst mit circa 0,95 Hektar Flache Teilbereiche der Grundstiicke mit den
Flurnummern 633, 635, 637, 638, 894/2 und 894/3 jeweils Gemarkung Metten. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefigten Lageplan M 1:1000 (Anlage 1, Stand
02.06.2026), welcher Bestandteil dieser Satzung ist.

3. Ubergeordnete Planungen und Fachaussagen

Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023) kennzeichnet den Planungsbereich als
landlichen Raum mit Verdichtungsanséatzen. Der Regionalplan des Regionalen Planungs-
verbands Donau-Wald (12) kennzeichnet das Gebiet um das Kleinzentrum Metten als
Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum um das Oberzentrum Deggendorf - Plattling.

Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
In dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist das ge-
plante Satzungsgebiet als bestehende Spilittersiedlung dargestellt.

4. Stadtebau, Denkmalpflege

Innerhalb der Splittersiedlung stdwestlich des Ortsteils Berg befinden sich funf Wohnan-
wesen mit Nebenanlagen. Der Bereich ist damit jedenfalls nicht berwiegend landwirt-
schaftlich geprégt. Wesentliche Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen im geplanten Sat-
zungsgebiet beziehungsweise Einschrénkungen durch die Nutzungen im Satzungsgebiet
sind nicht zu erwarten.

Garnhartner + Schober + Spérl PAProjekie\3575_ABS Mettener Strafte\3575_Begr.docx Seite 6 von 8




Markt Metten Berg Nr.8 — ABS Mettener Strafle i. d. Fassung vom 04.08.2026

Die raumlichen Grenzen des Satzungsgebietes fassen den baulich gepragten Bereich zu-
sammen. Die durch Satzung zu erwartende Entwicklung ist mit einer geordneten stédte-
baulichen Entwickiung vereinbar. Denkmaéler sind nicht betroffen.

5. ErschlieBung

Das Satzungsgebiet ist verkehrstechnisch durch eine ausreichend ausgebaute Gemeinde-
verbindungsstraRe ,Mettener StraRe“ erschlossen. Ostlich schlieft diese an den Ortsteil
Berg und an die Kreisstra’e DEG 2 an.

Die Versorgung mit Frisch- und Léschwasser ist aus der bestehenden Wasserversorgung
des Marktes Metten (Betreiber; Stadtwerke Deggendorf) gewahrleistet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber einen existierenden Kanal.

Das Plangebiet ist durch einen mé&Bigen Abfluss bei Starkregenereignissen betroffen. Als
vorbeugende MafRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten wird u. a. empfohlen: Alle Eingangs-
bereiche und Oberkanten von Lichtschéchten und auf3enliegenden Kellerabgéngen sollten
mindestens 15 bis 20 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Geldndeoberflédche; es
sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu ver-
meiden.

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz gesi-
chert. Die Anwesen dieser Siedlung verfiigen laut Auskunft der Deutschen Telekom im
Zuge des Breitbandausbaus tiber DSL-Internet.

Damit stehen einer satzungsgeméafRen Entwicklung keine unwirtschaftlichen Aufwendungen
fur die Erschliefung entgegen.

Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfalibehalter
des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmll, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.

In dem Uberplanten Bereich befindet sich ein Kabel der Bayernwerk Netz GmbH. Der
Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse. Es sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand oder Betrieb unserer
Anlagen gefahrden oder beeintrachtigen kénnen. Es ist zu dulden, dass Bdume und Stréu-
cher innerhalb der Schutzzone ganz oder teilweise durch die Dienstbarkeitsberechtigte oder
von ihr beauftragte Dritte entschadigungslos beseitigt werden. Es dirfen Anlagen innerhalb
der Schutzzone errichtet sowie Baume und Strducher belassen und gepflanzt werden,
wenn hierfur die schriftliche Zustimmung der Berechtigten vorliegt. Diese wird nach den
jeweils gliltigen Vorschriften (insbesondere VDE) erteilt. Andernfalls ist die entsch&digungs-
lose Beseitigung zu dulden. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsan-
lagen kdnnen Sie online tber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie
unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

6. Umweltschutz

Gefahren fur die Gesundheit der Wohnbevélkerung durch schwerere Unfélle mit gefahrli-
chen Stoffen in einem unter die Richtlinie 2012/18/EU fallenden Betrieb im Sinne des § 50
Satz 1 BlmschG sind nicht zu erwarten, da keine solche Betriebe in relevanter Entfernung
liegen. Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizblverbraucheranlagen,
Lagerung oder Einsatz von Betriebsmitteln usw.) sind die Vorschriften der
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Bundesanlagenverordnung — AwSV — zu beachten. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
begriindet.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Sprengschutzzone um das Vorranggebiet zum Gra-
nitabbau.

7. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Bayerischer Wald aber auRerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets im Landschaftsraum ,Higelland des Falkensteiner Vorwalds“. Den
geologischen Untergrund im Satzungsgebiet bildet mittelkérniger Granit. Darliber findet
sich als Boden fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettflhrendem (Kryo-)Sand bis
Grussand (Granit oder Gneis) (UmweltAtlas Bayern 2024). Die potenziell natiiriiche Vege-
tation wird von Hainsimsen-Tannen-Buchenwald, o6rtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichen-
wald gebildet. (FIS-Natur, Abfrage 05.2026).

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope in der Nahe des Plangebietes. Die weiter
westlich gelegenen Walder sind Teil des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen nicht.

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege einschlieBlich der Eingriffe in Natur
und Landschaft sind im Zuge des Zulassungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren) zu
bewaltigen. Dazu ist ein Freiflachengestaltungsplan oder je nach Grad der Neuversiegelung
ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit vorzulegen. Gehélze sollen weitestgehend er-
halten werden.
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